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Przedmiot zamoéwienia: »~Modernizacja elewacji budynku przy. ul. Nowy Zjazd 1 w Warszawie

(ETAP 2)” (,Zamoéwienie”)

Nr postepowania: MZN 07/2024

Ogloszenie o zamowieniu:  ogloszenie o zaméwieniu numer 2024/BZP 00454832

Dzialajac na podstawie art. 513 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamo6wien publicznych
(,Pzp”), w imieniu TMB MAAT sp. z o.0. sp. k z siedzibag w Warszawie, przedsiebiorcy dzialajacego
na rynku rob6t budowlanych, ktéry planuje zlozy¢ oferte w postepowaniu o udzielenie zamowienia
publicznego prowadzonego w trybie podstawowym w oparciu o przepis art. 275 pkt 1 Pzp
na ,Modernizacja elewacji budynku przy. ul. Nowy Zjazd 1 w Warszawie (ETAP 2)”
(,Postepowanie”), na podstawie udzielonego mi pelnomocnictwa (zalgcznik numer 3), niniejszym
wnosze odwolanie wobec niezgodnych z przepisami ustawy Pzp czynno$ci Zamawiajacego,
polegajacych na wadliwie przygotowanym opisie przedmiotu zamoéwienia (,,0PZ”).

1. Zaskarzonym czynnoSciom Zamawiajacego zarzucam:

1)

naruszenie przepisoOw art. 99 i art. 103 Pzp w zwiazku z § 5 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 roku w sprawie szczegdlowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (,,Rozporzadzenie”) w zw. z art.
16 pkt 1 i 2 Pzp oraz art. 18 Pzp poprzez przedstawienie w ramach dokumentacji
zamoOwienia opracowan projektowych, ktére nie spelniaja warunkéw okre$lonych
w przepisach, bowiem opis przedmiotu zaméwienia przygotowany przez Zamawiajacego
jest niejednoznaczny, nieprecyzyjny i niewyczerpujacy — co nie pozwala na
przygotowanie i zlozenie poréwnywalnych ofert w Postepowaniu.

2. Wskazujac na powyzsze zarzuty wnosze o uwzglednienie niniejszego odwolania i:

1)

nakazanie Zamawiajacemu opublikowania dokumentacji projektowej stanowigcej opis
przedmiotu zamowienia, ktora bedzie zgodna z przepisami art. 99 i art. 103 Pzp oraz § 6
Rozporzadzenia i odno$nymi normami technicznymi, tj. projekt wykonawczy bedzie
uszczegoOlawial projekt budowlany w zakresie i stopniu dokladno$ci niezbednym
do przygotowania oferty, w szczego6lnoSci:

a) okreslony zostanie zakres prac zrealizowanych w ramach pierwszego etapu;

b) w projekcie wykonawczym zamieszczone zostana rysunki techniczno-budowalne
i budowlane zgodne z normami PN-B-01025, PN-B-01029, m.in. rysunki zostang
opatrzone wymiarami;

¢) zalaczone zostana obliczenia konstrukceyjne;

d) zalaczone zostana rysunki i opis dla branzy elektrycznej w zakresie odpowiadajacym
pracom wskazanym na stronie 11 projektu architektoniczno-budowlanego -
instalacja elektryczna i piorunochronna;

e) zalaczony zostanie zakres prac niezbedny do wykonania w zakresie dezynfekcji
powierzchni $cian lub stosowna ekspertyza pozwalajaca na okreslenie zakresu prac;

f) =zalaczony zostanie rysunek okreslajacy wlasciwe wymiary i opis wskazujacy na
spos6b wykonania boniowania na pilastrach i plaszczyznach pomiedzy pilastrami;
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2) zasadzenie kosztow postepowania wedlug norm przepisanych.

. Wskazuje ponadto, ze Zamawiajacy opublikowal dokumenty zamoéwienia na platformie
e-Zamodwienia w dniu 13 wrze$nia 2024 roku, stad tez niniejsze odwolanie jest zlozone
z zachowaniem 5 dniowego terminu przewidzianego w Pzp.

. Wskazuje rowniez, ze Odwolujacy spelia przestanki umozliwiajace wniesienie odwolania,
o ktéorych mowa w art. 505 ust. 1 Pzp., tj. posiada interes w uzyskaniu Zamdwienia i w zwigzku
z tym moze ponies¢ szkode na skutek dokonania przez Zamawiajacego zaskarzonych czynnoéci z
naruszeniem przepisow Pzp, bowiem jest przedsiebiorcg dzialajagcym na rynku robot
budowlanych, ktéry rozwaza mozliwo$¢ zlozenia oferty w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia.
Ponadto spelnia on warunki udzialu w postepowaniu, dlatego tez wjego interesie jest
przygotowanie oferty w oparciu o jednoznaczny, precyzyjny i niebudzacy watpliwoSci opis
przedmiotu zamowienia, ktora bedzie mogla byé poréwnana z ofertami innych wykonawcéw
dzialajacych na rynku rob6t budowlanych.

UZASADNIENIE

Odwolujacy dnia 19 sierpnia 2024 roku zlozyl odwolanie, w ktérym wnosil m.in.
o zobowigzanie Zamawiajgcego do przedlozenia dokumentacji projektowej dla robot
budowlanych realizowanych w ramach zadania ,Modernizacja elewacji budynku przy
ul. Nowy Zjazd 1 w Warszawie (ETAP 2)”, ktora bedzie spelnia¢ wymogi przepisow art. 99,
art. 103 Pzp oraz § 5 Rozporzadzenia. Izba w wyroku z dnia 11 wrze$nia 2024 roku nakazata
Zamawiajacemu uzupeklnienie OPZ o projekt wykonawczy, w zakresie wynikajacym
z wladciwych przepiséw prawa oraz wprowadzenie wyjasnien opisowych dla 17 rysunkow
opisanych, jako zalacznik nr 1.3 do SWZ.

Zamawiajacy w odpowiedzi na to zobowigzanie w dniu 13 wrzeénia 2024 roku, opublikowal
na stronie prowadzonego Postepowania projekt nazwany ,projektem wykonawczym”
datowany na dzien 11 wrze$nia 2024 roku (dzieti wydania wyroku), ktory rézni sie wzgledem
projektu technicznego nastepujacymi elementami:

1) datg sporzadzenia;

2) umieszczeniem na stronie 2 projektu nazwanego ,projektem wykonawczym” spisu
rysunkow;

3) poprawieniem liter6wki na stronie 3 z ,Projwkcie” na ,,Projekcie”;

4) uzupeklieniu na arkuszu AT.10 rysunku gzymsu gornego nad 6 kondygnacja, rysunku
parapetu na 6 kondygnacji, oraz zmianie rysunku gzymsu posredniego nad 5 kondygnacja
oraz rysunku gzymsu gléwnego nad 3 kondygnacja.

Projekt nazwany ,projektem wykonawczym” nie czyni zado$¢ wymogom sformulowanym
w § 5 ust. 1 Rozporzadzenia, ktéry stanowi, ze ,projekt wykonawczy stanowi uzupehienie
i uszczegolowienie projektu budowlanego w zakresie i stopniu dokladnos$ci niezbednych
do sporzadzenia przedmiaru robo6t, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez
wykonawce i realizacji robot”. W ust. 2 § 5 Rozporzadzenia prawodawca wskazal, ze projekt
wykonawezy powinien zawiera¢ rysunki w skali uwzgledniajacej specyfike zamawianych
robot i zastosowanych rysunkow w projekcie budowlanym wraz z wyjasnieniami opisowymi,
ktore dotycza:
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1) czedci obiektu,
2) rozwiazan budowlano-konstrukeyjnych i materialowych,
3) detali architektonicznych oraz urzadzen budowlanych,
4) sieci uzbrojenia terenu, instalacji i wyposazenia technicznego

- ktorych odzwierciedlenie na rysunkach projektu budowlanego nie jest wystarczajace dla
potrzeb, o ktérych mowa w ust. 17.

W kolejnym ustepie § 5 Rozporzadzenia wskazuje sie na zakres i rodzaj rob6t budowlanych,
ktory powinien zosta¢ uwzgledniony w projekcie wykonawczym:

1) przygotowania terenu pod budowe;

2) robot budowlanych w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow budowlanych lub
ich czeSci oraz robdt w zakresie inzynierii ladowej i wodnej, wlacznie z robotami
wykonczeniowymi w zakresie obiektéw budowlanych;

3) robot w zakresie instalacji budowlanych;

4) robo6t zwiazanych z zagospodarowaniem terenu.

W § 5 ust. 4 Rozporzadzenia ustalono zasade, zgodnie z ktéra forma projektu wykonawczego
powinna czyni¢ zado$¢ wymogom dla projektu budowlanego. W tym zakresie nalezy dokona¢
analizy postanowien Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeSnia 2020 roku
w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (,Rozporzadzenie w sprawie
formy”).

W § 21 pkt 1 lit. ¢ Rozporzadzenia w sprawie formy wskazano, ze cze$¢ rysunkowa projektu
powinna zawieraé widoki elewacji oraz dachu lub przekrycia w liczbie dostatecznej
do wyjaénienia formy architektonicznej obiektu budowlanego, w tym jego wygladu
zewnetrznego ze wszystkich widocznych stron, z naniesionym na rysunku okresleniem
graficznym lub opisowym charakterystycznych wyrobéw wykonczeniowych i kolorystyki - z
nawigzaniem do poziomu terenu, z uwzglednieniem niezbednych wymiaréw, w tym
zewnetrznych w rzucie pionowym i poziomym oraz z okreSleniem graficznym
lub opisowym wyrobéw wykonezeniowych i kolorystyki.

Sposéb wymiarowania na rysunkach techniczno — budowlanych okresla norma PN-B-01029
oraz norma PN-B-01025, do ktoérych odsyla Rozporzadzenie w sprawie formy.

Norma PN-B-01029 precyzuje w jaki sposob nalezy wymiarowac¢ elementy konstrukcyjne,
otwory okienne i drzwiowe (pkt 1.1). Projektant na rysunkach skladajacych sie na projekt
wykonawczy zobowigzany jest umie$cic wymiary szczegoélowe, wymiary poszczegolnych
czesSci lub rozstawienia osi (jezeli wystepuja), wymiary modularne (jezeli wystepuja), wymiar
calego obiektu lub czeéci (pkt 2.2.). W przypadku otworéw okiennych i drzwiowych,
projektant powinien wskazaé¢ odlegloéci od krawedzi otworu do najblizszego elementu
konstrukecyjnego lub najblizszej krawedzi otworu sgsiedniego (pkt 2.4).

Przykladowy sposob wymiarowania elewacji budynku mozna odnalezé¢ w zalaczniku A
do normy PN-B-01025 (strona 28):
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Jak wynika z przykladowego rysunku, projektant powinien oznaczy¢ wysoko$¢ budynku,
wysoko$¢ poszczegdlnych kondygnacji, wrysowaé informacje nt. izolacji oraz opis materialow
jakie nalezy zastosowac¢. Za wyjatkiem rysunkow z arkuszy AT.10, AT.11, AT.12 i AT.13,
projektant nie przedstawil zadnych innych wymiaréw. Majac jednak na wzgledzie rysunki
z arkuszy AT.1 do AT.9 powinien on zwymiarowa¢ kazda z elewacji: polnocno-wschodnig,
potudniowo-wschodnig, poludniowo-zachodnia 1 i 2, poélnocno-zachodnia oraz elewacje
dziedzinca, otwory okienne i drzwiowe, poszczegolne kondygnacje, wymiary detalu
architektonicznego, tj. pilastry i bonie.

Analiza przedstawionych w Postepowaniu rysunkoéw z projektu nazwanego ,projektem
wykonawczym”, nie czyni zado$¢ wymogom z Rozporzadzenia, Rozporzadzenia w sprawie



12.

SOETYSINSKI

KAWECKI

SZLEZAK

formy i norm PN-B-01029 oraz PN-B-01025. Prowadzi to do wniosku, ze opis przedmiotu
zamoOwienia zostal sporzadzony wadliwie.

Dodatkowo warto zauwazy¢, ze nie da sie okresli¢ wymiarow poszczegoélnych elementow
skladajacych sie na przedmiot Zamoéwienia w oparciu o skale ujawniong na rysunkach
projektu wykonawczego. Dla przykladu wskaza¢ nalezy arkusz AT.5 projektu wykonawczego,
ktory zawiera informacje, ze rysunek zostal wykonany w skali 1:100. W my$l § 2a
Rozporzadzenia w sprawie formy, projekt budowlany w postaci papierowej oprawia sie do
formatu A4 — regulacja ta ze wzgledu na tre$¢ § 5 ust. 4 Rozporzadzenia ma zastosowanie
rowniez do projektu wykonawczego. Podejmujac dzialanie polegajace na probie wyliczenia
wymiarow w oparciu o skale - dane dotyczace wymiaréw, w ocenie do$wiadczonego
wykonawcy - s3 niemozliwe do przyjecia, bowiem wydaja sie niezgodne z rzeczywisto$cig. Co
zostalo zaprezentowane na ponizszym rysunku:
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Kolejng wada projektu nazwanego ,projektem wykonawczym” jest pominiecie wielu
istotnych zagadnien. Jak juz wskazano projekt wykonawczy ma uszczegolawia¢ projekt
budowlany. Analiza projektu budowlanego oraz projektu nazwanego ,projektem
wykonawczym” prowadzi do wniosku, ze Zamawiajacy nie uszczeg6lowil rozwigzan
przedstawionych w projekcie budowlanym, a w przewazajacej czesci je pominal, albo zmienil.

W tabeli przedstawiamy pordéwnanie poszczegblnych informacji z projektu budowlanego

i projektu nazwanego ,,projektem wykonawczym”:

PROJEKT BUDOWLANY »PROJEKT uwagi
WYKONAWCZY”
Prace remontowe
Str. 9 projektu budowlanego
Dezynfekcja powierzchni | Brak jakichkolwiek | Wykonawca na etapie
$cian zakazonych | szczegdlowych informacji, w | przygotowania oferty nie wie,
mikrobiologicznie szczegOlnos$ci zakresu prac, | jaka jest przyczyna skazenia
jaka powierzchnia elewacji | mikrobiologicznego, np.
powinna zostaé poddana | rodzaj grzybéw znajdujgcych
dezynfekc;ji. sie na powierzchni $cian.
Wskazanie rodzaju zakazen
pozwala dobra¢ wladciwy
preparat. Wykonawca nie zna
tez wymiaré6w powierzchni
skazonej mikrobiologicznie,
a co za tym idzie — nie wie ile
preparatu nalezy zastosowac.
Usuniecie  odspojonych i | Brak jakichkolwiek | Brak informacji uniemozliwia
odpadajacych tynkow szczegOlowych informacji w | obliczenie nakladu pracy na
tym zakresie potrzeby oferty.
Czyszczenie powierzchni Scian | Brak jakichkolwiek | Brak informacji uniemozliwia
szczegOlowych informacji w | obliczenie nakladu pracy na
tym zakresie potrzeby oferty.

Prace ociepleniowe
Str. 9 projektu budowlanego

Wyrdéwnanie powierzchni | Brak jakichkolwiek | Brak informacji uniemozliwia

Scian szczegOlowych informacji w | obliczenie nakladu pracy na
tym zakresie potrzeby oferty.

Sprawdzenie no$noéci | Brak jakichkolwiek | Brak informacji uniemozliwia

podloza szczegOlowych informacji w | obliczenie nakladu pracy na

tym zakresie

potrzeby oferty.

Mocowanie plyt rezolowych
mechanicznie (kotkowanie)

Oblozenie plytami

rezolowymi gr 5 cm

Brak szczegblow dotyczacych
sposobu montowania plyt
rezolowych, opisu materialow
wymaganych do wykonania
tych prac. Na rysunkach nie
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PROJEKT BUDOWLANY »PROJEKT uwagi
WYKONAWCZY”
zostaly wrysowane informacje
nt. plyt rezolowych na
Scianach.
Tynkowanie tynkiem na siatce | Pilastry — zaklada oblozenie | Rozwigzanie przedstawione
wraz z  uwzglednieniem | plytamirezolowymi tzw. fryzu | w projekcie =~ wykonawczym
historycznego boniowania | gzymsu co narusza jego profil | jest sprzeczne z projektem
zarbwno na plaszczyZnie budowlanym.

$cian, jak i na pilastrach.

Uzupelnienia
Str. 10 projektu budowlanego
Uzupehienie ubytkéw tynku | Brak jakichkolwiek | Brak informacji uniemozliwia

na elewacjach

szczegblowych informacji w
tym zakresie

obliczenie nakladu pracy na
potrzeby oferty.

Uzupelienie ubytkow w
tynku w pasie cokolowym

Brak jakichkolwiek
szczegOblowych informacji w
tym zakresie

Brak informacji uniemozliwia
obliczenie nakladu pracy na
potrzeby oferty.

Uzupeklienie ubytkow na | Remont i odtworzenie | W czeSci rysunkowej projektu
gzymsach 1 elementach | zgodnie zZ istniejacymi | wykonawczego wskazano na
ciggnionych profilami ocieplenie fryzu, ktore
zmienia profil gzymsu
Uzupelnienie  ubytkow i | Na tarasach 5 pietra nalezy | Projekt wykonawczy zmienia
rekonstrukeja tralek | odtworzyé nieistniejace | zakres prac  wskazanych
balkonowych na ostatnim | balustrady z lat 30-stych XX | w projekcie budowlanym.

pietrze (...) wraz z pretem

wieku z tralkami i uzupekié je

do  wladciwej  wysokoSci | Brak informacji o uzgodnieniu
balustradg z pretow stalowych | zmian z  Konserwatorem
Zabytkow.

Brak opisu tralek okiennych W oknach 5 pietra nalezy | Projekt wykonawczy zmienia
wykonac metoda | zakres prac  wskazanych
odtworzeniowa  balustrady | w projekcie budowlanym.
ztralkami i uzupehié je do
wlasciwej wysokoéci | Brak informacji o uzgodnieniu

balustradg z pretow stalowych

zmian Z Konserwatorem

Zabytkow.

Dodatkowe prace remontowe

Str. 10 projektu budowlanego

Wymiana obroébki
blacharskiej, gZymsow,
parapetow zewnetrznych

Brak jakichkolwiek
szczegblowych informacji w
tym zakresie

Brak informacji uniemozliwia
obliczenie nakladu pracy na
potrzeby oferty.

Poprowadzenie instalacji
piorunochronnej podtynkowo
usunaé zabezpieczenia (siatki)

Brak opracowania dla
wlaSciwej  branzy, ktore
przedstawialyby sposo6b

Brak informacji uniemozliwia
obliczenie nakladu pracy na
potrzeby oferty.




15.

16.
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prowadzenia instalacji, brak
rysunkow, brak opisu
rozwigzan materialowych.
Uporzadkowaé instalacje | Brak opracowania dla | Brak informacji uniemozliwia
prowadzone po elewacji | wlaSciwej  branzy,  ktdre | obliczenie nakladu pracy na
(wiszace kable elektryczne i | przedstawialyby sposéb | potrzeby oferty.
teletechniczne), poprowadzi¢ | prowadzenia instalacji, brak
podtynkowo rysunkéw, brak opisu
rozwigzan materialowych.

Dodatkowo Zamawiajacy nie przedstawil informacji dotyczacych detalu architektonicznego,
w szczegoblnodci:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)
10)

wygladu pilastréw, ich rozmiaréw oraz sposobu wykonania zlobien;

brak detalu boni, glownie wymiaréw pomiedzy boniami, ale tez gleboko$ci i szerokosci
zaglebienia boni w tynku;

sposobu wykonania wszystkich tarasow, w projekcie wykonawczym wskazano na tylko
jeden taras;

detalu sposobu montazu obrébki blacharskiej na gzymsach, w tym sposobu
wyréwnania podloza;

brak detalu mocowania krat lub ewentualnego ich przedluzenia;

brak detalu wykonania cokolu - sztuka budowlana nakazuje wykonanie izolacji
przeciwwodnej;

brak detalu montazu preta podwyzszajacego wysokos$é balustrady okiennej;

brak wskazan dot. sposobu wykonania ocieplenia na stacji trafo oraz sposobu
wykonania elementu ozdobnego;

brak detalu polaczenia warstw tarasowych z nowg projektowang balustrada;

brak detalu polaczenia wykonanego ocieplenia Sciany na tarasie z istniejaca
nawierzchnia tarasu.

Zamawiajacy w projekcie wykonawczym pomingt réwniez informacje dotyczace w

szczegolnosci:

1) parametrow materialéw dociepleniowych, w tym: kolki, klej, parametry rezolu, siatka,
tynk;

2) parametroéw materialow zw. z naprawa gzymsoéw, w tym klej, kolki, itp.;

3) parametrow materialdbw zw. z wykonaniem pilastrow, z dokumentéw nie wynika
w jaki sposob nalezy je wykonczy¢ (tynkiem, czy tylko kleje albo tynkiem ozdobnym);

4) parametrow nawierzchni taraséw (np. plytek lub desek);

5) wskazan materialowych dla rur spustowych i rynien oraz elementéw montazowych;
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6) wskazan materialowych, w tym parametréow dla materialéw, np. dla kleju, tynku,
siatki, kotkow do rezolu, gruntéw i farby poza kolorem;
7) instalacji piorunochronnej;
8) wskazan dotyczacych uporzadkowania instalacji elektrycznej i teletechnicznej;
9) charakterystyki energetycznej.
17. Pominiecia w projekcie wykonawczym powoduja, ze wykonawcy ubiegajacy sie o zamowienie

nie dysponujg informacjami niezbednymi dla przygotowania oferty oraz wykonania robot
budowlanych, co powoduje, ze projekt wykonawczy jest niezgodny z § 5 Rozporzadzenia i art.
991 art. 103 Pzp.

18. Kolejna wada projektu nazwanego ,projektem wykonawczym” jest brak informacji
dotyczacych prac wykonanych w 1 etapie tej inwestycji. Zamawiajacy w pkt. 2.1. STWiORB
wskazal, ze ,Etap 2 roboét elewacyjnych jest wynikiem odstgpienia przez Zamawiajacego
od umowy nr MZN 03/2023 z dnia 17 maja 2023 roku zawartej pomiedzy Zamawiajacym oraz
konsorcjum firm TMB MAAT sp6lka z ograniczona odpowiedzialno$cig spo6tka komandytowa
oraz TMB MAAT spo6ltka z ograniczong odpowiedzialno$cia (dalej ,,TMB MAAT”). Powodem
odstgpienia od umowy bylo nienalezyte wykonanie umowy przez TMB MAAT, razaca zwloka
w realizacji umowy oraz porzucenie terenu budowy przez Wykonawce”.

19. Pomimo wskazania przez Zamawiajacego informacji, ze odstgpil on od umowy
z Odwolujacym, w zadnej czeSci projektu wykonawczego nie przedstawil informacji jakie
prace wskazane w dokumentacji projektowej nalezy wykonaé. W zwigzku z czym uzasadnione
jest twierdzenie, ze OPZ w postaci dokumentacji projektowej - nie opisuje przedmiotu
ZamoéOwienia w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy. W tych okoliczno$ciach niektorzy
wykonawcy do oszacowania ceny oferty moga przyjac caly zakres prac objetych dokumentacja
projektowa. Takie przyjecie nie bedzie mialo oparcia w stanie faktycznym. W konsekwencji
uniemozliwi poréwnanie ofert wykonawcéw, ktorzy oszacuja swoja oferte w oparciu o caly
zakres projektu wykonawczego oraz wykonawcow, ktorzy za podstawe szacowania przyjma
tylko prace niewykonane w pierwszym etapie.

Majac na uwadze powyzsze wnosze o uwzglednienie odwolania w catosci.

Signature%?[Qt\Verified

Dokument po pJS‘ przez
Zaneta Urbani
Data: 2024.09.@19:12:30 CEST

Zalaczniki:
1) Pelomocnictwo wraz z odpisem z KRS oraz potwierdzeniem wniesienia oplaty skarbowej;

2) Potwierdzenie wniesienia wpisu;

3) potwierdzenie przestania kopii odwolania Zamawiajacemu.
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